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«VIEL GRUN - VIEL POTENZIAL»

Herzlich willkommen an der
Auenstr. 10 in Bichelsee-Balterswil

Bichelsee-Balterswil ist eine politische Gemeinde im
Bezirk Munchwilen des Kantons Thurgau. Die Ort-
schaft liegt im Studen des Thurgaus ziemlich genau
auf halber Wegstrecke zwischen Zirich und St. Gallen.

Bichelsee-Balterswil ist eingebettet zwischen Wie-
sen, Feldern und bewaldeten Hiigeln. Ganz in der
Nahe der Gemeinde erheben sich besonders schéne
Gipfel wie der Schauenberg, das Hornli, der Stoffel
und viele weitere,

Zwei Buslinien vor Ort verbinden Bichelsee mit dem
S-Bahnhof Eschlikon. Die AutobahnanschlUsse zur
A1 in Aadorf und Wil sind in 10 Minuten erreichbar.

Das Bildungsangebot in Bichelsee-Balterswil reicht
vom Kindergarten bis zur Sekundarschule. Die Mit-
telschulen kénnen in Frauenfeld oder Wil besucht
werden.

Fur den taglichen Bedarf haben Backerei, Metzgerei
und Volg-Laden mit Postfiliale im Dorf eine reichhal-
tige Auswahl. Eine Bank und Arztpraxis sind eben-
falls vorhanden.

An heissen Tagen ladt der malerische Bichelsee mit
einem 6ffentlichen Strandbad zum Badeplausch ein.

Uberzeugen Sie sich selbst!

FUr eine personliche
Beratung stehe ich lhnen
gerne zur Verflgung.

L

Ich freue mich auf Sie. ‘ ‘

Eckdaten

Objekt Einseitig angebautes
4.5 Zimmer-Einfamilienhaus

Adresse Auenstrasse 10
8363 Bichelsee-Balterswil

Baujahr 1965

Parkierung 1 Garagenparkplatz
Kataster-Nr. 993

Zone Wohnzone W2

Kubatur 563 m?

Grundstick 542 m?

Wohnflache 114.79 m? Hauptnutzflache

55.81 m? Nebennutzflache
460.58 m? Aussennutzflache

Umgebung Bushaltestelle 250 m
\Volg Bichelsee 250 m
Primarschule 400 m
Sekundarschule 600 m
Kindergarten 900 m
Metzgerei 900 m

Strandbad Bichelsee 2.8 km
Bahnhof Eschlikon 3.2 km

Tiziano Canonica
Leiter Verkauf/Bewertung
HEV Region Winterthur

Lagerhausstrasse 11

8401 Winterthur

052 209 01 68
tiziano.canonica@hev-win.ch




Beschreibung

Das einseitig angebaute 4.5 Zimmer-Einfamilienhaus befindet sich ruhig gelegen in Bichelsee-Balters-
wil, im Herzen des schénen Tannzapfenlands. Bichelsee liegt im Stiden des Thurgaus, etwa auf halber
Strecke zwischen Zurich und St. Gallen. Der landliche Charakter sowie die nahegelegenen Natur- und
Erholungsgebiete bieten eine ausgezeichnete Lebens- und Wohnqualitat. Naturfreunde finden hier
vielfaltige Moglichkeiten fur Spaziergange oder Radtouren. Im Sommer sorgt der Bichelsee fir ange-
nehme AbkUhlung. Das Strandbad ist mit einer guten Infrastruktur mit Kiosk und Verpflegungsmég-
lichkeiten ausgerUstet.

Die Bushaltestelle «Bichelsee, Volg» befindet sich 250 m von der Liegenschaft entfernt. Von hier
bringt Sie der Bus 735 zum Bahnhof «Eschlikon», welcher wiederrum gute Verbindungen Richtung
Winterthur, Zirich und St. Gallen anbietet. Die Busse verkehren zu den Stosszeiten halbsttndlich und
sonst stindlich. Fur den Einkauf eignet sich der Volg im Dorf, wahrend gréssere Einkdufe in Turben-
thal, Aadorf oder Sirnach erledigt werden kénnen. Der Kindergarten sowie die Primar- und Oberstufe
befinden sich ebenfalls in Bichelsee-Balterswil und kénnen gut zu Fuss oder mit dem Fahrrad erreicht
werden. Die Autobahnauffahrten «Matzingen» und «Munchwilen» erreichen Sie in bis zu 15 min.
Autofahrt und haben dadurch gute Anschlisse nach St. Gallen, Winterthur und Zurich.

Das Einfamilienhaus verfigt tber 114.79 m? Hauptnutzfliche, insgesamt 4.5 Zimmer, 2 Nasszellen
sowie 1 Garagenparkplatz.

Uber den seitlichen Zugangsweg gelangen Sie zum Windfang mit Abstellraum links. Hinter der Haus-
tur eroffnet sich das Entrée mit integrierter Garderobe. Uber sieben Treppenstufen gelangen Sie ins
Hochparterre. Direkt zu lhrer Linken befindet sich die Kiiche mit Kochherd, Backofen, Kuhlschrank,
Spulmaschine und Spulbecken. Die Kuche ist zudem mit einer Sitzbank ausgestattet und bietet ge-
ntgend Platz fur einen kleinen Tisch. Den Gang hinunter ertffnet sich der grossziigige Wohn- und
Essbereich mit 29.75 m?. Dank der Fenster wirkt der Raum hell und freundlich und ist zudem mit prak-
tischen Einbauschranken ausgestattet. Der Raum verfugt zusatzlich Uber ein Cheminée, welches nicht
nur einen schénen Akzent setzt, sondern auch fir wohlige Warme sorgt. Vom Wohn- und Essbereich
haben Sie einen direkten Zugang zur Kiche sowie zur Terrasse. Diese ist nach Westen ausgerich-
tet, wodurch Sie hier die Abendsonne geniessen kénnen. Fir die Beschattung sorgt eine Knickarm-
Markise und Sie verfligen zudem Uber einen direkten Zugang zum Garten.

Auf dem Zwischengeschoss zwischen Erd- und Obergeschoss liegt das Badezimmer mit Duschbade-

wanne, Lavabo und WC. Oberhalb des Badezimmers befindet sich ein Schlupf, welcher Gber eine
Leiter erreicht werden kann und reichlich Stauraum bietet.
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Im Obergeschoss erwarten Sie drei Zimmer. Auf der Westseite liegen zwei Zimmer mit jeweils
10.44 m? und 14.64 m? Beide Zimmer profitieren von viel Sonne und das gréssere der beiden Zim-
mer verflgt Uber praktische Einbauschranke. Auf der gegeniiberliegenden Seite ist das 15.11 m? gros-
se Zimmer mit Einbauschrank und Blick in den Garten.

Auf der rechten Seite beim Treppenabgang ins Untergeschoss befindet sich das zweite Badezimmer.
Dieses verfugt Uber eine Dusche, eine Duschbadewanne, ein Doppellavabo, ein WC sowie praktische
Einbauschranke. Gegenliber vom Badezimmer liegt der Heizungsraum mit Waschmaschine, Wasser-
trog, Heizung und Boiler sowie der Tankraum. Als N&chstes folgt die 17.53 m? grosse Garage, in wel-
cher sich aktuell die Sauna befindet. Von hier haben Sie einen direkten Zugang zum 12.84 m? grossen
Keller.

Die Liegenschaft Uberzeugt mit ihrer familienfreundlichen Lage sowie der grossen Aussennutzflache
mit Pool und Gartenhaus. Das Haus verflgt Uber eine gute Bausubstanz, sollte aber zeitnah umfas-
send renoviert werden. Verhelfen Sie diesem Haus zu neuem Glanz und lassen Sie mit Eigenleistung
und/oder fachkundigen Handwerkern lhren ganz persénlichen Traum vom Eigenheim Wirklichkeit
werden.
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Standort Bichelsee-Balterswil

(e)}

\

(o)

Bushaltestelle «Bichelsee, Volg» Linie 735, Volg-Laden,
Agrola Tankstelle, Raiffeisenbank Bichelsee-Balterswil

Bahnhof Eschlikon TG S12/S35/SN22

Kindergarten Hackenberg, Volg mit Postagentur, Metzgerei,
Restaurant «Gasthaus Krone»

Primarschule Traber, Restaurant Thailandhaus
Sekundarschule Litzelmurg

Restaurant Morgensonne

Schlangenzoo Eschlikon

Strandbad Bichelsee

Aussichtspunkt Burstel

250 m

3.2 km

900 m

400 m
600 m
2.1 km
2.5 km
2.8 km

3.2 km



Impressionen

Hauszugang
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Grundrisse

UNTERGESCHOSS Hauptnutzfldche 20.57 m?

4.5 ZIMMER-EFH Nebennutzfldche 40.81 m?

AUENSTRASSE 10 Aussennutzfliche 445.00 m?
Untergeschoss m*o(

- ﬁ
Szt Tankraum

Waschen |55t

. Garage
17,53 m?

Vbrplatz
“2,46m?




ERDGESCHOSS

4.5 ZIMMER-EFH
AUENSTRASSE 10

Erdgeschoss

| Terrasse I i
P O

Hauptnutzflache 51.57 m?
Aussennutzflache 15.58 m?

Wohn-/Essbereich
29,75 m?

E V Region Winterthur



OBERGESCHOSS Hauptnutzflache

42.65 m?

4.5 ZIMMER-EFH
AUENSTRASSE 10

Obergeschoss G- 9%

Zimmer 1
10,44 m*

Zimmer 2
14,64 m?

Vorplatz -
2,46m?
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Exposéplan, nicht mafistablich
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Katasterplan
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GVTG

Wohnhaus

Privention

Intervention

hv T h Versicherunc

Frauenfeld, 1. Juli 2024

Police 2024

Ihr Ansprechpartner
Versicherungsdienst

052 724 90 20
versicherungsdienst@gvtg.ch

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewahren wir Ihnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschaden.

Vers.-Nr. 11/2/330 Baujahr 1965
Gemeinde Bichelsee-Balterswil Ortsteil Bichelsee
Parzellen-Nr. 00993

Lage Auenstrasse 10

Bezeichnung 20 / Wohnhaus

Eigentiimer

Vers. Wert CHF 435’000 (Basis: Ausmassblatt) Baukostenindex 1017 Punkte
Vers. Art Neuwert Total Kubatur 563 m3

Ansétze pro CHF 1'000 Versicherungswert:
Grundpramie fiir Wohngebaude
Brandschutzabgabe (nicht stempelsteuerpflichtig)

CHF
CHF

0.27
0.11

Schatzung vom 05.03.2015 (Ausmassblatt)

Schatzungsteam Marcel Wilfried Kiinzler
Konrad Haltiner

Angebaut an 11/2/329

Besondere Versicherungsbedingungen/Details

Mitversichert - Sauna UG
- Cheminée Wohnzimmer
- Eckbank Kiiche

Nicht versichert - Schwimmbad inkl. Technik
- Sonnenstoren

- Elementarschaden an Fassade beim Anbau West

Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.

Freundliche Griisse
Gebdudeversicherung Thurgau

(2 Pl
Milos Daniel
Direktor

& icherung Maurerstrasse 2 05272490 00
Thurgau 8510 Frauenfeld  www.gvtg.ch



Gartenhaus

Privention

Intervention

QV T e

Ihr Ansprechpartner
Versicherungsdienst

052 724 90 20
versicherungsdienst@gvtg.ch

Frauenfeld, 1. Juli 2024

Police 2024

Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen gewahren wir Ihnen Deckung gegen Feuer- und Elementarschaden.

Vers.-Nr. 11/2/506 Baujahr 1995

Gemeinde Bichelsee-Balterswil Ortsteil Bichelsee

Parzellen-Nr. 00993

Lage Auenstrasse

Bezeichnung 90 / Nebengebaude / Gartenhaus

Eigentiimer

Vers. Wert CHF 18’000 (Basis: Ausmassblatt) Baukostenindex 1017 Punkte

Vers. Art Neuwert Total Kubatur 56 m3

Ansétze pro CHF 1'000 Versicherungswert:

Grundpréamie fiir Nebengebdude und diverse Gebaude CHF  0.45
Zuschlag fiir Baumfallgefahr CHF  0.09
Total Versicherungs-Pramienansatz (stempelsteuerpflichtig) CHF 0.54
Brandschutzabgabe (nicht stempelsteuerpflichtig) CHF 0.11
Schiatzung vom 05.03.2015 (Ausmassblatt) Schatzungsteam Marcel Wilfried Kiinzler

Konrad Haltiner

Besondere Versicherungsbedingungen/Details
Pramien- - Baumfallgefahr 2010
Zuschlag
Nicht versichert - Blachentor
- Elementarschaden an Kunststoffbedachung

Der beiliegende Anhang mit den Ausmassen ist Bestandteil dieser Police.

Freundliche Griisse
Gebaudeversicherung Thurgau

/

>
(>

Milos Daniel
Direktor

& icherung Maurerstrasse 2 05272490 00
Thurgau 8510 Frauenfeld  www.gvtg.ch



Das Wichtigste auf einen Blick

Ausbau / Ausstattung

Konstruktion Massivbauweise
Dach Satteldach mit Ziegeleindeckung
Heizung / Luftung Olheizung

Warmeabgabe durch Radiatoren

Fenster Holzfenster
Doppelverglasung

Sonnenschutz Jalousieladen fur Sicht- und Wetterschutz
Knickarm-Markise bei Balkon

Sanitaranlagen Untergeschoss: Dusche, Badewanne, Doppellavabo und WC
Zwischengeschoss EG/OG: Badewanne, Lavabo und WC

Parkierung 1 Garagenparkplatz
Sonstiges Pool
Gartenhaus
Sauna
Altlasten Keine Eintrage im Kataster der belasteten Standorte
Verflgbarkeit Nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis CHF 590°000.—

Anmerkung
Alle Angaben der Verkaufsbroschtre dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Die Angaben sind unverbindlich und kénnen jederzeit gedndert werden,

ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.



Philosophie / Geschichte HEV

Umfassende Beratung und Engagement seit 1913

Seit Gber 100 Jahren setzen wir uns fur Sie, Ihr Zuhause und Ihr Immobilienanliegen ein - dies
tagtaglich mit grossem Engagement und héchsten Ansprichen an unsere Dienstleistungsqualitat.
In der Region Winterthur sind wir ein wichtiger Immobiliendienstleister - fur Mitglieder wie auch
far alle Eigenheimbesitzer. Bei uns finden Sie kompetente Fachleute zu allen Immobiliendienst-
leistungen unter einem Dach.

Wir sind |hr Partner flr Schatzungen, Rechtsberatungen, Vermietungen oder einen Immobilienkauf
wie auch - verkauf.

Der Verkauf lhrer Liegenschaft in besten Handen.

Unser Verkaufsteam betreut zu vorteilhaften Konditionen den Verkauf von Ein- und Mehrfamilien-
hausern, Eigentumswohnungen sowie Bauland. Das eingespielte und erfahrene Verkaufsteam
agiert engagiert und zielgerichtet fur einen erfolgreichen Verkauf - und geht dabei auch immer mit
viel Fingerspitzengefthl auf die Bedurfnisse der Kaufer ein.



Gemeinsam stark zum Vorteil aller Mitglieder

Der HEV ist nicht nur idealer Immobilienpartner, sondern auch der einzige Verband in der Region,
der sich fur den Schutz Ihres Zuhauses engagiert. Eine Mitgliedschaft erweist sich also bereits vor
einem Immobilienkauf als hilfreich und sinnvoll. Schon wahrend der aktiven Liegenschaftensuche
bieten wir Unterstitzung, zum Beispiel bei einer Liegenschaftenschatzung, bei der Prifung von
Vertragsunterlagen, bei der Vermittlung von ginstigen Hypothekarkonditionen etc.

FUr nur gerade 75 respektive 115 Franken pro Kalenderjahr profitieren HEV-Mitglieder von vielen
geldwerten Tipps und Leistungen rund um das Eigenheim.

Beantragen Sie lhre HEV-Mitgliedschaft!
www.hev-winterthur.ch




Verkauf

VERKAUFSRICHTPREIS

Der Verkaufsrichtpreis der Liegenschaft betragt CHF 590°000.—
Allfallige Preisanpassungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Neben dem Preiskriterium
werden auch weitere, qualitative Kriterien fur den Zuschlag berucksichtigt.

VERKAUFSVORGEHEN UND -ABWICKLUNG

Von den Interessenten mit konkreten Kaufabsichten erwarten wir gerne ein Angebot per
Mail mit Angaben zu Kauferschaft, Kaufpreis, méglichem Ubernahmetermin und einem
Finanzierungsnachweis.

Sollten mehrere gleichwertige Angebote vorliegen, behalten sich die Anbieter vor, den
Kaufpreis mit der Kauferschaft individuell auszuhandeln.

Nach Erhalt des Zuschlags wird in Abstimmung mit den Verkaufern/Kaufern die Unter-
zeichnung des Kaufvertrages sowie die Eigentumstbertragung gegen ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen einer anerkannten Schweizer Bank geregelt.

GEBUHREN

Die GebUhren und Auslagen des Grundbuchamtes und des Notariates werden von den
Parteien halftig bezahlt. Die Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der Verkauferschaft
und wird sichergestellt.




Notizen



EIN ANSPRECHPARTNER
GANZ FUR SIE!

«VIEL GRUN - VIEL POTENZIAL»
AUENSTRASSE 10, 8363 BICHELSEE-BALTERSWIL
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